

Repertorio n. 146
Comune di Santa Giusta - Provincia di Oristano

Vendita di area edificabile.

Repubblica Italiana

L'anno duemiladodici, il giorno otto del mese di febbraio (08.02.2012), presso il Municipio di Santa Giusta, in Via Garibaldi 84, nell'Ufficio di Segreteria, davanti a me dott. Claudio Demartis, Segretario del Comune di Santa Giusta, autorizzato ai sensi dell’art. 97 del d.lgs. n. 267/2000 a rogare gli atti nell’interesse del Comune, sono personalmente comparsi:

· da una parte l’arch. Emanuela Figus, nata a Oristano il 03.11.1976, domiciliata per l’incarico presso il Municipio di Santa Giusta in via Garibaldi 84, la quale interviene nel presente atto in qualità di Responsabile del Servizio Tecnico, e quindi in nome e per conto del Comune che rappresenta, codice fiscale 00072260953, più avanti per brevità chiamato “Comune”;

dall’altra parte i signori:

·  Mauro Ennas, nato a Santa Giusta il 13.01.1963, residente a Oristano in Via Doria n. 9, codice fiscale NNS MRA 63A13 I205O, operaio, coniugato in regime di comunione legale dei beni con la signora Patrizia Puddu, nata a Oristano il 12.10.1966, residente a Oristano in Via Doria n. 9,  impiegata, codice fiscale PDD PRZ 66R52 G113K, più avanti per brevità chiamati “acquirenti”. 

Detti  comparenti, della cui identità  personale  io Ufficiale rogante sono personalmente certo, mi chiedono di ricevere quest’atto ai fini del quale premettono che:

· con deliberazione del Consiglio Comunale n. 14 del 19.03.1956, rettificata con deliberazione della Giunta Comunale n. 78 del 21.06.2006, é stata assegnata dal Comune al sig. Ennas Beniamino, rispettivamente padre e suocero degli acquirenti, un’area edificabile di metri quadrati 240, sita a lato della Via Garibaldi al civico n. 140, in località “Peis de cotilla”, distinta nel catasto terreni del Comune di Santa Giusta al foglio 6 con la particella 470;

· l’assegnatario signor Ennas Beniamino ha realizzato sul terreno concesso dal Comune una casa di civile abitazione;

· in data 09.12.2001 il sig. Ennas Beniamino è deceduto, lasciando eredi legittimi i figli signori Ennas Gian Piero, Ennas Guido, Ennas Matilde, Ennas Orlando ed Ennas Mauro, come risulta dalla dichiarazione di successione registrata all’Agenzia delle Entrate di Oristano in data 08.05.2003 al n. 86, volume n. 940, registro particolare n. 5456, registro generale 5868;

· con decreto di trasferimento del Tribunale di Oristano rep. n. 1101 del 26.10.2006, registrato il 5.01.2007 al n. 17, serie 4a, trascritto il 18.01.2007 alla casella n. 362, articolo n. 178, gli acquirenti hanno acquisito la quota di 1/5 di proprietà del sig. Ennas Gian Piero sul fabbricato di tipo rurale distinto al catasto fabbricati al foglio 6 con la particella 874, categoria A/6, vani 4,5, piano terra; 

· con atto pubblico a rogito del notaio dott. Luigi Ianni, rep. n. 13906 del 10.10.2006, trascritto il 7.11.2006 al n. 5161 del registro particolare e al n. 7755 del registro generale, gli acquirenti hanno acquistato dai signori Ennas Orlando, Ennas Guido ed Ennas Matilde, per la quota di 1/5 ciascuno, la proprietà dell’immobile censito nel catasto fabbricati del Comune di Santa Giusta al foglio 6 con la particella 874, piano terreno, categoria A/6, classe 1, consistenza vani 4,5, rendita € 99,93;
· a seguito di variazione per allineamento mappe, effettuata dall’Agenzia del Territorio di Oristano in data 07.02.2007, il fabbricato costruito dal sig. Beniamino Ennas sull’area oggetto di assegnazione da parte del Consiglio Comunale è stato censito al catasto terreni al foglio 6 con la particella 5124; 
· con determinazione del Direttore dell’Agenzia Regionale per il Sostegno all’Agricoltura (A.R.G.E.A.) n. 1271 del 21.04.2010, la particella 5124 del foglio 6 è stata sgravata dal vincolo dell’uso civico preesistente;
· gli acquirenti chiedono al Comune la formalizzazione della vendita dell’area assegnata al sig. Ennas Beniamino con atto pubblico-amministrativo.
Le parti, confermata la premessa come parte integrante del presente contratto, convengono e stipulano quanto segue:
Art. 1 -  Il Comune, come sopra rappresentato, vende al signor Ennas Mauro, che accetta ed acquista, la piena e perfetta proprietà della quota di 1/5 (un quinto) sull’area edificabile distinta nel catasto terreni del Comune di Santa Giusta al foglio 6 con la particella:

· 5124 (cinquemilacentoventiquattro), ex 890, qualità ente urbano, della superficie catastale di metri quadrati 240 (duecentoquaranta),
confinante per un lato con la Via Garibaldi, per un lato con proprietà Cadoni – Enna e per un altro lato con proprietà Cadoni Francesco.

Il Comune, come sopra rappresentato, vende ai coniugi Ennas Mauro e Puddu Patrizia, che accettano ed acquistano in comunione legale dei beni, la piena e perfetta proprietà della quota di 4/5 (quattro quinti) sull’area edificabile distinta nel catasto terreni del Comune di Santa Giusta al foglio 6 con la particella:

· 5124 (cinquemilacentoventiquattro), ex 890, qualità ente urbano, della superficie catastale di metri quadrati 240 (duecentoquaranta),
confinante per un lato con la Via Garibaldi, per un lato con proprietà Cadoni – Enna e per un altro lato con proprietà Cadoni Francesco.

Sulla particella 5124 è stato edificato un fabbricato ad uso residenziale, distinto nel N.C.E.U. del Comune di Santa Giusta al foglio 6 con la particella 5124, categoria A/6, classe 1, consistenza 4,5 vani, rendita catastale € 99,93 e pertanto la voltura catastale sarà effettuata sullo stesso.

Art. 2 -  Il prezzo del bene compravenduto é confermato ed accettato in lire 36.000 (trentaseimila), pari ad € 18,59 (euro diciotto e centesimi cinquantanove), sulla base del prezzo unitario di lire 150 (centocinquanta) al metro quadrato, pari a € 0,08 (otto centesimi) al metro quadrato.
Detta somma è stata interamente versata dal concessionario alla tesoreria comunale, come da documentazione agli atti del Comune, prima del 4 luglio 2006.
Art. 3 -  Il possesso dell’area viene trasferito agli acquirenti con la stipula del presente contratto. Gli effetti utili ed onerosi della vendita decorrono da oggi.
Art. 4 -  Il Comune rinuncia all’ipoteca legale, esonerando il Servizio di Pubblicità Immobiliare di Oristano da ogni responsabilità al riguardo, dispensandolo da ogni ingerenza in ordine al reimpiego del prezzo di vendita del presente contratto.

Art. 5 -  Le spese relative al presente contratto sono a carico degli acquirenti.
Art. 6 -  Ai fini fiscali, il valore del bene oggetto della compravendita è stabilito in misura pari al valore di riferimento ai fini dell’applicazione dell’imposta comunale sugli immobili sulle aree edificabili, stabilito con deliberazione della Giunta Comunale n. 21 del 9.02.2011 in € 132,00 (euro centotrentadue) al metro quadrato e quindi in complessivi € 31.680,00 (euro trentunomilaseicentoottanta).
Art. 7 -  In base a quanto previsto dall’articolo 10, comma 1, della legge 21 novembre 2000, n. 353, le parti dichiarano che sul lotto oggetto del presente atto negli ultimi quindici anni non si è verificato alcun incendio.

Art. 8 -  Per quanto stabilito dal decreto legge del 04.07.2006, n. 223, convertito in legge 02.08.2006, n. 248, previo richiamo fatto da me Segretario alle sanzioni previste dal D.P.R. 28.12.2000 n. 445 per le ipotesi di falsità in atti e dichiarazioni mendaci, le parti dichiarano sotto la propria responsabilità:

- che il prezzo della presente compravendita è stato pagato a saldo;

- che per la conclusione della presente compravendita non si sono avvalse dell’intermediazione di un mediatore.

Art. 9 -  In base a quanto previsto dall’art. 30, comma 2, del D.P.R. n. 380/2001, le parti mi consegnano il certificato di destinazione urbanistica, rilasciato dal Comune in data 08.02.2012, allegato al presente atto sotto la lettera “A” e dichiarano che fino ad oggi non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.
Art. 10 -  Le parti mi dispensano dalla lettura dell’allegato.
Art. 11 - Il presente atto ricade nella previsione dell’articolo unico della legge 24 gennaio 1962, n. 23, in base al quale “in deroga all’art. 47 del Regio Decreto 30 dicembre 1923 (ora art. 24 del D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131) sono idonee a vincere la presunzione di accessione le deliberazioni adottate prima dell’entrata in vigore della presente legge, con le quali le province e i comuni abbiano autorizzato la vendita di terreni non edificati a coloro che successivamente abbiano stipulato il contratto di acquisto, consentendo nel frattempo alla edificazione….”.
Art. 12 – Il rappresentante del Comune, da me personalmente ammonito circa le conseguenze penali previste dall’art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, in cui può incorrere in caso di dichiarazioni false o mendaci e sotto la sua personale responsabilità, dichiara ed attesta che la costruzione dell’unità immobiliare urbana realizzata sul terreno oggetto della vendita è iniziata prima del 1° settembre 1967, che dopo la predetta data non sono stati eseguiti interventi edilizi o mutamenti di destinazione richiedenti provvedimenti concessori o autorizzativi e che per l’immobile non è stato adottato alcun provvedimento sanzionatorio ai sensi dell’art.  41 della legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni.

Richiesto, io Segretario comunale ho ricevuto quest’atto, redatto dal Responsabile del procedimento Geom. Giovanni Musinu con supporto informatico, composto da cinque pagine intere oltre a dodici righe della sesta fin qui, ne ho dato lettura alle parti contraenti le quali, riconosciutolo a mia domanda conforme alla loro volontà, lo sottoscrivono insieme a me.

Il Comune
Gli acquirenti

Il Segretario Comunale
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