Rep. n. 143
COMUNE DI SANTA GIUSTA - PROVINCIA DI ORISTANO

Contratto di concessione di un terreno di proprietà comunale  da utilizzare come area per la distribuzione di carburanti e lubrificanti.
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaundici, il giorno ventotto del mese di novembre, con inizio alle ore 12.30, nell’ufficio di segreteria del Municipio di Santa Giusta, in via Garibaldi n. 84.

Davanti a me dott. Claudio Demartis, Segretario del Comune di Santa Giusta, autorizzato in base all’art. 97 del d.lgs. n. 267/2000 a rogare gli atti nell’interesse del Comune, sono personalmente comparsi le signore:

· arch. Emanuela Figus, nata ad Oristano il 3.11.1976, domiciliata per l’incarico presso il Municipio di Santa Giusta in via Garibaldi 84, la quale interviene nel presente atto in qualità di Responsabile del Servizio Tecnico e quindi in nome e per conto del Comune che rappresenta, codice fiscale 00072260953, più avanti per brevità chiamato “Comune”;

- Oriana Locche, nata a Carbonia i1 10.03.1956, la quale interviene nel presente atto in rappresentanza della Società Esso Italiana s.r.l., con sede in Roma, Viale Castello della Magliana 25, capitale sociale di euro 134.464.202,00 interamente versato, con socio unico, Società soggetta all’attività di direzione e coordinamento di ExxonMobil Petroleum & Chemical BVBA, codice fiscale e iscrizione al Registro delle Imprese di Roma n. 00473410587, in base alla procura speciale del Presidente e Consigliere Delegato, autenticata nelle firme dalla dott.ssa Maria Chiara Bruno, notaio in Roma, con atto repertorio n. 25138 del 31.10.2011, allegata in copia conforme all’originale al presente atto sotto la lettera “A”, più avanti per brevità chiamata “concessionario”.
Detti  comparenti, della cui identità  personale  io ufficiale rogante sono personalmente certo, aventi i requisiti di legge e quindi giuridicamente capaci, mi chiedono di ricevere quest’atto ai fini del quale premettono che:

- il Comune, con contratto rep. n. 10/86 in data 30.06.1986 a rogito del Segretario Comunale, registrato a Oristano in data 9.07.1986 al n. 6458, serie 1, ha concesso alla Esso Italiana s.r.l., per anni diciannove, con scadenza al 13.07.2002, l’uso di un terreno di sua proprietà sito a Santa Giusta a lato della via Giovanni XXIII, distinto in catasto al foglio 6 con la particella 568, confinante per un lato con via Giovanni XXIII, per due lati con terreno comunale e per un lato con proprietà Dancardi Ottavio, della superficie di mq. 1362, per realizzarvi un distributore di carburanti e lubrificanti;

- con deliberazione della Giunta Comunale n. 95 del 29.04.2004 è stata data direttiva al Responsabile del Servizio Finanziario e patrimonio di procedere al rinnovo della concessione per uguale periodo rispetto al contratto precedente, per il canone annuo di euro 15,493 per metro quadrato occupato;

- alla predetta deliberazione non è stata data attuazione con la stipula del relativo contratto;

- con mail del 21.01.2011 il funzionario della Real Estate Area Manager Centre Italy CBRE Richard Ellis spa di Roma, dott. Fabrizio Ferrante, che cura gli interessi della Esso Italiana srl, ha comunicato al Segretario Comunale che Esso Italiana srl aveva necessità di rinnovare la concessione di suolo pubblico scaduta nel 2002, riferendo delle trattative portate avanti per il rinnovo della stessa e chiedendo la stipula di un contratto di concessione della durata di 10 anni;

- con decreto del Sindaco n. 31 del 08.06.2011 sono state date direttive al Segretario Comunale di esaminare il regolamento per l’applicazione del canone per l’occupazione di spazi ed aree pubbliche, al fine di verificare la sua rispondenza alla normativa vigente e di redigere una proposta di regolamento da portare all’esame del Consiglio nel più breve tempo possibile, di effettuare il calcolo delle somme dovute dal concessionario per il periodo di occupazione senza titolo e di redigere lo schema di contratto di concessione;

- il regolamento comunale per l’applicazione del canone per l’occupazione di spazi ed aree pubblici, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 91 del 28.12.1998, è stato modificato con deliberazione n. 21 del 20.05.2011;

- il predetto regolamento:

a) all’art. 11 stabilisce in anni 10 (dieci) la durata massima dei contratti di concessione di occupazione permanente di suolo pubblico;

b) all’art. 22 stabilisce “Le tariffe di cui agli articoli 24, 25 e 26 sono aggiornate annualmente, con atto della Giunta comunale, in base al tasso di inflazione programmato dalla legge di bilancio dello Stato. Il provvedimento della Giunta deve essere adottato entro il termine di approvazione del bilancio di previsione dell’anno cui si riferiscono.”;

- relativamente ai canoni di occupazione relativi al periodo intercorrente fra la data di scadenza del contratto di concessione e la data odierna, il potere impositivo del Comune è regolato dall’art. 1, comma 161, della legge 27.12.2006, n. 296 (legge finanziaria 2007), che stabilisce “… Gli avvisi di accertamento in rettifica e d’ufficio devono essere notificati, a pena di decadenza, entro il 31 dicembre del quinto anno successivo a quello in cui la dichiarazione o il versamento sono stati o avrebbero dovuto essere effettuati…”;

- con mail del 10.06.2011 il Segretario Comunale ha trasmesso alla Real Estate Area Manager Centre Italy CBRE Richard Ellis spa di Roma la tabella recante l’importo dei canoni arretrati da versare per il periodo intercorrente tra la data successiva alla scadenza del contratto (14.07.2002) e la data presunta di stipula del successivo contratto, calcolati dall’Ufficio Tributi del Comune mediante applicazione delle tariffe del canone per l’occupazione di spazi ed aree pubbliche di anno in anno deliberati dalla Giunta Comunale, inclusi gli interessi legali, per un importo complessivo di euro 154.004,59, trasmettendo la bozza del relativo contratto di concessione;

- con mail del 25.07.2011 il funzionario della Real Estate Area Manager Centre Italy CBRE Richard Ellis spa di Roma ha comunicato al Segretario Comunale che Esso Italiana srl ha valutato positivamente la proposta di rinnovo, chiedendo l’integrazione della bozza di contratto con la seguente clausola: “Esso Italiana srl si riserva la facoltà, che il Comune espressamente le riconosce, di risolvere il presente contratto alla fine di ogni anno solare, dandone avviso mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento da spedire almeno 6 (sei) mesi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione”;
- con deliberazione della Giunta comunale n. 188 del 27.07.2011 sono state date direttive al Responsabile del Servizio Tecnico di concedere alla Esso Italiana srl l’uso del terreno di sua proprietà, sito a Santa Giusta a lato della via Giovanni XXIII, distinto in catasto al foglio 6 con la particella 568, confinante per un lato con via Giovanni XXIII, per due lati con terreno comunale e per un lato con proprietà Dancardi Ottavio, della superficie di mq. 1362, per la gestione di un distributore di carburanti e lubrificanti, per la durata di anni 10 decorrenti dalla stipula del contratto ed approvato l’allegato schema di contratto, da stipulare in forma di atto pubblico-amministrativo a rogito del Segretario Comunale;
- il concessionario ha pagato i canoni arretrati presso la tesoreria comunale, con bonifico sul conto corrente bancario intestato al Comune, c.r.o. 020:29900333002, causale fitti passivi anticipati;

- il concessionario ha presentato il certificato di iscrizione alla C.C.I.A.A. di Roma, protocollo n. CEW/39802/2011/CRM0735 in data 7.06.2011, dal quale risulta che nulla osta ai fini dell'art. 10 L. n. 575/1965;
- dalla visura catastale effettuata in data odierna presso gli uffici comunali risulta che l’area oggetto di concessione è parte dell’area distinta nel N.C.T. del Comune di Santa Giusta al foglio 6 (sei) con il mappale 1539 (millecinquecentotrentanove), qualità bosco alto, classe unica, della superficie di ha 01.97.62, reddito dominicale € 7,14, reddito agrario € 2,04;
Ciò premesso, tra le  parti come sopra costituite, confermata la premessa quale parte integrante e sostanziale del presente atto, si conviene e si stipula quanto segue:
Art. 1 – Oggetto. Il Comune di Santa Giusta, in  persona del costituito rappresentante, concede in uso alla Esso Italiana s.r.l., che accetta in persona del costituito procuratore, parte del terreno di proprietà comunale, sito a Santa Giusta a lato della via Giovanni XXIII, distinto in catasto terreni foglio 6 (sei) con il mappale 1539 (millecinquecentotrentanove), qualità bosco alto, classe unica, della superficie di ha 01.97.62, reddito dominicale € 7,14, reddito agrario € 2,04, confinante per un lato con la via Giovanni XXIII, per due lati con terreno comunale e per un lato con proprietà Dancardi Ottavio, della superficie di metri quadrati 1362 (milletrecentosessantadue), indicato nella planimetria redatta dal Servizio Tecnico comunale allegata al presente atto sotto la lettera “B”, con tratteggio di colore rosso; sul predetto terreno la Esso Italiana s.r.l. ha già installato, a propria cura e spese, una stazione di rifornimento per carburanti e lubrificanti.

Art. 2 – Durata. La durata della concessione è stabilita in anni 10 (dieci), decorrenti dalla data di stipula del presente contratto e scadenti il 27.11.2021 (ventisette novembre duemilaventuno).
Art. 3 – Canone. Il canone annuo di concessione è stabilito e accettato fra le parti in misura pari alla tariffa del canone per l’occupazione permanente di spazi ed aree pubbliche, stabilito dalla Giunta Comunale per il 2011 in € 22,83 (euro ventidue e centesimi ottantatré) al metro quadrato, per complessivi € 31.094,46 (euro trentunomilanovantaquattro e centesimi quarantasei) e, per gli anni successivi, negli importi che verranno di volta in volta stabiliti dall’organo competente.
La tariffa del canone verrà aggiornata annualmente, a decorrere dall’1.01.2012 (primo gennaio duemiladodici), con atto della Giunta comunale, in base al tasso di inflazione programmato dalla legge di bilancio dello Stato, come stabilito dall’art. 21, comma 2, del regolamento citato in premessa.
Alla scadenza del presente contratto, la concessione potrà esser rinnovata per uguale durata, previa deliberazione della Giunta Comunale o di altro organo competente, senza che il concessionario possa vantare alcun diritto al rinnovo. Il canone verrà versato dal concessionario alla tesoreria comunale, Banca di Credito Cooperativo di Arborea, ufficio di Santa Giusta, in unica rata annuale, entro il 31 (trentuno) ottobre di ogni anno. 
Art. 4 – Modalità di utilizzo dell’area. Il Comune riconosce, per sé e per i propri aventi causa a qualunque titolo, che gli impianti di distribuzione di carburanti e lubrificanti, compresi il chiosco, i serbatoi, le colonne erogatrici, le tubazioni, i chiusini e ogni altra attrezzatura complementare che il concessionario ha installato ed installerà in seguito nell’area oggetto della concessione, indicata nella planimetria allegata, non costituiscono pertinenza e resteranno di esclusiva proprietà del concessionario, che potrà rimuoverli in qualunque momento, provvedendo al ripristino dell’area a sua cura e spese.

Il Comune autorizza il concessionario a mantenere, nell’area oggetto di concessione, l’attrezzatura pubblicitaria a suo tempo installata, nonché di installare altre attrezzature, anche luminose, finalizzate alla vendita dei prodotti commercializzati dal concessionario. Il concessionario si riserva la facoltà di rimuovere totalmente o parzialmente tali attrezzature, qualora lo ritenga opportuno.

Art. 5 – Prelazione. Il Comune s’impegna a riservare al concessionario il diritto di prelazione, a parità di condizioni, in caso di alienazione dell’area oggetto di concessione. 

Art. 6 – Risoluzione. Il presente atto s’intenderà risolto di diritto, senza che il concessionario possa vantare alcun diritto nei confronti del Comune né pretendere alcuna somma a titolo di indennizzo o risarcimento, nel caso in cui le competenti autorità dovessero revocare i permessi per l’impianto e l’esercizio dei distributori.
In caso di mancato pagamento del canone annuo il Responsabile del Servizio Tecnico procederà alla contestazione al concessionario dell’inadempimento mediante raccomandata a/r, invitandolo al pagamento entro il termine di 30 (trenta) giorni dalla data di ricevimento della contestazione. In caso di mancato pagamento entro il termine suddetto, il contratto s’intenderà automaticamente risolto senza ulteriore comunicazione, senza che il concessionario possa vantare alcun diritto nei confronti del Comune, né pretendere alcuna somma a titolo di indennizzo o risarcimento.

Art. 7 – Recesso unilaterale. Il concessionario si riserva la facoltà, che il Comune espressamente gli riconosce, di risolvere il presente contratto alla fine di ogni anno solare dandone avviso mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento, da spedire almeno sei (6) mesi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione.
Art. 8 – Responsabilità. Il concessionario assume interamente la responsabilità penale, civile e amministrativa derivante da qualsiasi causa correlata all’esercizio delle attività esercitabili sull’area oggetto di concessione.

Il concessionario avrà l’obbligo di accollarsi, senza riserve ed eccezioni, ogni responsabilità per danni che in relazione all’espletamento delle predette attività o a cause ad esso connesse derivassero al Comune o a terzi, esonerando il Comune da qualsiasi responsabilità e sollevandolo da ogni azione che potesse essere intentata contro di esso.

Art. 9 – Subconcessione. E’ fatto divieto al concessionario di subconcedere l’area oggetto di concessione o di cedere il contratto senza il preventivo consenso scritto del Responsabile del Servizio Tecnico, pena l’automatica risoluzione del contratto, il risarcimento dei danni e delle spese conseguenti.

In caso di infrazione alle norme contrattuali commessa dal subconcessionario occulto, unico responsabile verso il Comune e verso terzi sarà il concessionario.

Articolo 10 - Trattamento dei dati personali. Il Comune, ai sensi dell'articolo 10 della legge 31 dicembre 1996, n. 675 e successive modificazioni, informa il concessionario che tratterà i dati, contenuti nel presente contratto, esclusivamente per lo svolgimento delle attività e per l'assolvimento degli obblighi previsti dalle leggi e dai regolamenti comunali in materia.

Art. 11 – Controversie. Qualsiasi controversia tra il Comune e il concessionario in ordine all’interpretazione ed esecuzione degli obblighi derivanti dal presente contratto sarà di competenza dell’autorità giudiziaria ordinaria, foro di Oristano. E’ escluso l’arbitrato, comunque costituito.

Art. 12 – Domicilio legale. 
Ai fini dell’esecuzione del presente contratto il concessionario elegge domicilio presso il Municipio di Santa Giusta, in via Garibaldi n. 84.

Art. 13 – Spese. Le spese inerenti e conseguenti il presente atto sono a carico del concessionario, senza alcun diritto di rivalsa nei confronti del Comune. Ai fini fiscali, il valore del presente contratto è stabilito in € 464.949,19 (euro quattrocentosessantaquattromilanovecentoquarantanove e centesimi diciannove), esente da IVA.

Art. 14 – Allegati. Le parti mi dispensano espressamente dalla lettura degli allegati.

Richiesto, io Segretario Comunale ho ricevuto il presente contratto, da me redatto e stampato con sistema elettronico su nove pagine intere e dieci righe della decima, ne ho dato lettura alle parti contraenti, le quali, riconosciutolo a mia domanda conforme alla loro volontà, lo sottoscrivono insieme a me.
Il Comune   


____________________________________
Il Concessionario

____________________________________
Il Segretario Comunale
____________________________________
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