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Comune di Santa Giusta

Provincia di Oristano
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
	N.  08
Del 07.03.2012
	Nuovo piano di lottizzazione ad iniziativa comunale in località “Sa Terrixedda” - adozione.



L’anno duemiladodici, il giorno sette del mese di marzo, con inizio alle ore 17.17,  nella sala consiliare del Municipio, alla prima convocazione in sessione straordinaria, comunicata ai Consiglieri a norma di regolamento, risultano all’appello nominale:
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Presiede la seduta il Sindaco sig. Pinna Angelo Pasquale.

Partecipa il Segretario Comunale dott. Demartis Claudio.
Illustra la proposta il Sindaco Angelo Pinna il quale evidenzia che il piano arriva in ritardo in Consiglio, data l’intenzione originaria dell’Amministrazione di presentarlo insieme alla lottizzazione “Concias”, per la quale ci sono però dei problemi che si augura vengano superati con l’accordo con i proprietari; espone che si tratta di una lottizzazione di oltre 40 lotti, che l’ufficio tecnico ha avuto bisogno di tempo per rielaborarlo. Invita i funzionari dell’ufficio tecnico ad illustrare il piano. Il Responsabile del Servizio Tecnico arch. Emanuela Figus e i geometri Franco Piras e Lussorio Atzeni illustrano al Consiglio le caratteristiche del piano. Il geom. Piras spiega quali sono le modifiche rispetto alla redazione precedente: la collocazione dei lotti privati, che prima erano disposti longitudinalmente alla via Da Vinci (prolungamento), e i parcheggi ubicati a fianco ai lotti privati. L’arch. Figus spiega che sono previste due tipologie edilizie: nei lotti grandi è possibile realizzare una abitazione bifamiliare, mentre nei piccoli soltanto unifamiliare. Il geom. Atzeni evidenzia che la capacità insediativa nei lotti pubblici oscilla fra 100 e 150 abitanti, mentre nei privati è di circa 32, quindi complessivamente la lottizzazione ha un carico abitativo presunto di circa 250 abitanti; che è stato ridotto l’impatto sull’ex canale tombato, in quanto gli attraversamenti da 3 sono stati ridotti a 2; che la disposizione dei lotti è stata razionalizzata; evidenzia l’obbligo di installazione degli impianti fotovoltaici sui tetti delle abitazioni, che sono obbligatori per legge.

Il Sindaco Angelo Pinna sottolinea l’importanza di aver trovato degli spazi da dedicare a parcheggio vicini ai lotti privati; altro aspetto è la predisposizione delle reti fognarie, che non andranno a gravare sulla via Donizetti, ma si collegheranno direttamente alla stazione di sollevamento; ritiene importante la possibilità di poter realizzare abitazioni bifamiliari, con scala interna e che le strade non confluiranno nella lottizzazione Olionis.

Il Consigliere Marco Cadoni esprime favore per la proposta, che risale a parecchio tempo addietro; evidenzia che la lottizzazione viene riproposta con modifiche che non sono sostanziali,  ritiene che è molto importante approvarla ed è un peccato che si siano persi 2 anni per portarla in Consiglio; sottolinea che la partecipazione al bando per l’assegnazione dei lotti della lottizzazione “Concias” è indicativo dell’esigenza abitativa esistente a Santa Giusta; che c’è una grandissima crisi nel campo dell’edilizia e che il Comune può fare questo tipo di attività, realizzare condizioni per un maggior sviluppo, attraverso il lavoro degli artigiani; si complimenta con l’ufficio tecnico che ha redatto il piano.

Il Consigliere Antonello Figus si complimenta con l’ufficio tecnico per il lavoro svolto, che fa seguito all’incarico affidato dalla precedente Amministrazione, pur con qualche titubanza, ma che ne è valsa la pena visti i risultati; evidenzia che gli anni di ritardo sono oltre 20, tenuto conto che la lottizzazione fu pensata e realizzata dall’Amministrazione Garau, che arrivò all’approvazione definitiva, ma l’iter di realizzazione fu interrotto quando l’Amministrazione non fu rieletta, mentre durante l’Amministrazione Melis il progetto di lottizzazione non fu mai ripreso; ricorda che la discussione sulla lottizzazione riprese durante la campagna elettorale del 2000, con un volantino di cui dà lettura; che fa piacere che l’Amministrazione Comunale sia arrivata oggi ad una conclusione diversa da quella sostenuta nel volantino del 2000. Sul punto interviene l’Assessore Cadoni, che rileva come il Consigliere Figus nel suo intervento non dia conto in nessun modo della volontà dell’Amministrazione Melis di realizzare la lottizzazione Is Melonis, invitandolo a maggiore concretezza. Riprende il Consigliere Antonello Figus, il quale ricorda la volontà degli abitanti della lottizzazione Olionis di non avere collegamenti con la nuova lottizzazione, per cui l’Amministrazione diede direttive in merito. In fase di seconda adozione, conclude il Cons. Figus, la lottizzazione non andò in porto, evidentemente condizionata dal clima elettorale. Preannuncia voto favorevole.

Il Sindaco Angelo Pinna ritiene che, nel rispetto del Consiglio come istituzione, tutti i componenti debbano sforzarsi di non provocare e di non lasciarci provocare durante le sedute. Relativamente ai rilievi di trascuratezza sul piano durante l’Amministrazione Melis, ricorda che l’area era all’epoca effettivamente una palude; che la lottizzazione Is Melonis è stata realizzata quando l’area è stata colmata; che la lottizzazione Sa Terrixedda non è stata trascurata per uno sfizio, ma perché l’area non era allora in condizioni di essere urbanizzata; circa i tempi di discussione in Consiglio, espone che si tratta di una scelta dell’Amministrazione Comunale, che sperava di farla procedere insieme alla lottizzazione “Concias”, non nell’interesse dell’Amministrazione, ma nell’interesse di tutti: dei proprietari che hanno terreni bloccati da 20 anni in zona C e non possono costruire, dei cittadini che hanno fatto domanda per un terreno, per l’economia che è in grave crisi. Circa i problemi, espone che l’Amministrazione Comunale cercherà di risolverli, lavorandoci ogni giorno come ha fatto fin dall’inizio. Ringrazia infine l’ufficio tecnico, che ha lavorato con buona volontà, e che sono stati necessari diversi mesi per rifare tutti i calcoli del piano, avendo l’Ufficio anche altre cose da fare oltre la lottizzazione.

L’Assessore Salvatore Melis ringrazia in particolare i privati proprietari, che hanno messo a disposizione i terreni; circa l’intervento del Consigliere Figus, ribadisce che l’obiettivo era di fare camminare le due lottizzazioni insieme; che non concorda con l’intervento fatto dal Cons. Figus, in quanto della lottizzazione Sa Terrixedda l’Amministrazione sapeva fin dal primo anno; sottolinea che la precedente Amministrazione non è riuscita ad approvare la lottizzazione, in quanto è venuta meno la maggioranza; che ci fu una protesta da parte degli abitanti del quartiere sui contenuti del piano di lottizzazione; che per i lotti di Concias è stato fatto addirittura il bando, senza che la lottizzazione fosse approvata, senza tenere conto che soltanto per le opere urbanizzazione sono necessari minimo 2 anni: sono state fatte promesse e tenuta nel cassetto una graduatoria; che invece l’Amministrazione Comunale in carica non farà il bando per la lottizzazione Sa Terrixedda prima che ci sia l’accordo con i privati e che l’ultimo timbro sulla pratica sia stato messo: che servono azioni e non promesse. Non serve dire che tutto quello che sta succedendo è stato programmato: le Amministrazioni si succedono in continuità, per cui non vi è alcuna necessità di ripercorrere le vicende delle legislature precedenti. E’ un vanto che tutti dobbiamo avere dicendo ai cittadini che approviamo la lottizzazione: è un volano per l’economia e un servizio alle giovani coppie, che non hanno il terreno per costruire.

Il Cons. Figus chiede la parola per una replica, dicendo che l’obiettivo di ogni amministratore è fare l’interesse del paese: quindi è normale che ne parli; la lottizzazione di Concias è una invenzione di Tino Melis e nessuno lo potrà nascondere: chiunque la risolve, nessuno potrà togliergli la paternità, così come la paternità di Is Melonis è stata di Luigi Garau. Bisogna avere la serenità di riconoscere la verità: ci sono gli atti che documentano queste cose; l’impegno deve essere di fare altro, in modo che ogni Sindaco abbia il riconoscimento delle sue iniziative. 

Il Sindaco Angelo Pinna ricorda che si tratta della prima adozione del piano: ci saranno 30 giorni di pubblicazione e 30 giorni per le osservazioni, dopodichè si andrà in Consiglio per la definitiva adozione.

IL CONSIGLIO

Considerato che è volontà dell’Amministrazione Comunale realizzare un nuovo piano di lottizzazione nella zona denominata “Sa Terrixedda”.

Rilevato che l’area oggetto dello studio é inquadrata urbanisticamente nel vigente Piano Urbanistico Comunale nella zona omogenea “C1 – zona di espansione residenziale”.

Visto il nuovo piano di lottizzazione denominato “Sa Terrixedda”, elaborato dall’Ufficio Tecnico comunale, a firma del Responsabile Arch. Emanuela Figus.
Vista la deliberazione della Giunta Regionale del 24 Maggio 2006, n. 22/3 – “L.R. n. 8 del 25.11.2004, art. 2, comma 1 – Adozione del Piano Paesaggistico Regionale. Primo Ambito Omogeneo – Area Costiera”.

Considerato che il Comune di Santa Giusta appartiene all’ambito n. 9 “ Golfo di Oristano” del Piano Paesaggistico Regionale.

Visto l’art. 70 delle norme di attuazione del piano paesaggistico regionale, in cui sono individuate le prescrizioni per le espansioni recenti.

Richiamate:

- la legge regionale n. 4 del 23.10.2009 – “Disposizioni straordinarie per il sostegno dell’economia mediante il rilancio del settore edilizio e per la promozione di interventi e programmi di valenza strategica per lo sviluppo;
- la legge regionale 21 novembre 2011, n. 21 – “Modifiche ed integrazioni alla legge regionale n. 4 del 2009, alla legge regionale n. 19 del 2011, alla legge regionale n. 28 del 1998 e alla legge regionale n. 22 del 1984, ed altre norme di carattere urbanistico”, che all’art. 13, comma 1, lett. b, punto 2 del capo II dispone:
1. I piani paesaggistici, le loro varianti e gli atti di aggiornamento e revisione di cui all'articolo 11, introducono norme temporanee di salvaguardia e possono indicare le opere eseguibili sino all'adeguamento degli strumenti urbanistici comunali, nel rispetto dei seguenti principi e direttive: 

a)  sono realizzabili: 

1) interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria, di consolidamento statico, di restauro e di risanamento conservativo; 

2) volumi tecnici di modesta entità strettamente necessari e funzionali alla gestione tecnico/operativa delle strutture esistenti e tali da non incidere negativamente sullo stato dei luoghi e sulla qualità paesaggistica del contesto;

3) interventi di riqualificazione degli insediamenti esistenti sotto il profilo urbanistico, architettonico - edilizio e paesaggistico - ambientale, senza aumento di volume, ad eccezione di quello strettamente necessario per servizi; 

4) interventi pubblici o di interesse pubblico finanziati dall'Unione europea, dallo Stato, dalla Regione, dalle province, dai comuni o dagli enti strumentali statali o regionali;

5) gli interventi previsti dal capo I della presente legge; 

b) gli interventi previsti nei vigenti strumenti urbanistici sono realizzabili alle seguenti condizioni: 

1) che ricadano nelle aree delimitate dagli strumenti urbanistici come zone territoriali omogenee A e B;

2) che ricadano nelle aree delimitate dagli strumenti urbanistici come zone territoriali omogenee C, G e D, qualora le aree siano intercluse, ovvero contigue ed integrate in termini di infrastrutture, con l'ambito urbano.

Rilevato che il piano attuativo in esame rispetta dette condizioni, in quanto l’area risulta interclusa tra la lottizzazione “Is Olionis” e la zona artigianale dotata di piano per gli insediamenti produttivi.

Acquisito il parere di compatibilità rilasciato ai sensi dell’art. 9 della L.R. 28/98, prot. n. 7288-XIV-12-2 del 09.03.2010, della Regione Autonoma della Sardegna – Assessorato degli Enti Locali, Finanze ed Urbanistica – Direzione Generale della Pianificazione urbanistica territoriale e della vigilanza edilizia – Servizio tutela paesaggistica per le province di Oristano e del Medio Campidano.

Acquisito il parere favorevole in ordine alla regolarità tecnica espresso dal Responsabile del Servizio Tecnico.

Preso atto che non è stato acquisito il parere circa la regolarità contabile, in quanto il presente atto non comporta alcuna maggiore spesa per l’Ente. 

Con voti unanimi

DELIBERA

Di adottare il nuovo piano di lottizzazione denominato “Sa Terrixedda”, redatto dal Servizio Tecnico Comunale, a firma del Responsabile del Servizio Arch. Emanuela Figus, composto dai seguenti elaborati: 

tav. 1     inquadramento territoriale (corografia – stralcio puc – planimetria catastale)
tav. 2     planimetria generale dell’intervento
tav. 3     stato attuale dei luoghi – rilievo
tav. 4     zonizzazione
tav. 5     planovolumetrico
tav. 6     ipotesi tipologiche
tav. 7     planimetria generale reti
tav. 8    simulazioni fotorealistiche
all. a    relazione tecnico illustrativa
all. b     relazione paesaggistica
all. c     relazione geognostica
all. d     norme tecniche di attuazione
all. e     schema di convenzione
all. f     quadro economico di spesa.
Di prendere atto che, sulla base di quanto previsto dall’art. 20 della L.R. n. 45/89, commi 2, 3, 4:

2. Entro 15 giorni il piano urbanistico comunale è depositato a disposizione del pubblico per 30 giorni presso la segreteria del Comune; dell'avvenuto deposito è data notizia mediante avviso pubblicato all'albo del Comune e mediante l'affissione di manifesti e avviso in almeno uno dei quotidiani dell'Isola.
3. Chiunque può formulare, entro 30 giorni a decorrere dall'ultimo giorno di pubblicazione, osservazioni al piano adottato.
4. Il consiglio comunale accoglie o respinge le osservazioni presentate, con parere motivato e, tenuto conto di esse, delibera l'adozione definitiva del piano urbanistico comunale.

Di prendere atto che la spesa relativa al compenso per la redazione del progetto di lottizzazione è stata già prevista nel bilancio ed è accantonata al capitolo 2.01.08.06, capitolo 3, identificativo 3010/03 “Fondo per l’elaborazione di studi di fattibilità, progetti preliminari, studi, ricerche, ecc (E 404700) – residui 2010 (impegno 422/2010)

Con voti unanimi, di dichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva.
